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Anna Haraldsson Till

Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsndmnden 2011-10-20

Telefon: 08-508 271 27
anna.haraldsson@stockholm.se

Markanvisning fér byggvarhus inom del av
fastigheten Riksby 1:3 i Ballsta till Aktiebolaget
Karl Ekesio6 samt upphérande och avflytining
frén tomtrétten Masugnen 1 i Ulvsunda
Industriomréde.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for byggvaruhus inom del av
fastigheten Riksby 1:3 till Aktiebolaget Karl Ekesio6 och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal samt fortsitta med utredning av
forutséttningarna for detta.

2. Exploateringsndmnden beslutar om upphdrande och avflyttning fran
tomtréatten Masugnen 1 1 Ulvsunda Industriomrdde och ger kontoret 1
uppdrag att triffa avtal enligt forslag i utldtandet.

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnimnden startar
detaljplanearbete for del av fastigheten Riksby 1:3.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Bilaga 1: Avtal rorande upphorande och avflyttning Masugnen 1
Bilaga 2: Markanvisningsavtal
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Sammanfattning

Aktiebolaget Karl Ekesioo innehar tomtrétten till fastigheten Masugnen 1 i
Ulvsunda i Stockholm. Tomtréttsavtalet 16per till den 30 juni 2022. P4 fastigheten
har bolaget ett byggvaruhus. Staden avser att iansprikta fastigheten i samband
med utbyggnad av bostadsbebyggelse inom Ulvsunda Industriomrade. Fastigheten
har ett strategiskt vattenndra ldge invid Béllstaviken. Kontoret och bolaget har
kommit 6verens om en ny lokalisering av bolagets verksamhet vid Béllstavédgen i
nirheten av Billsta Gard, ca 2 km frén dagens placering i Ulvsunda
Industriomrade, dir bolaget skall uppfora ett nytt byggvaruhus.

Bakgrund

I OP 99 och i Promenadstaden, Oversiktsplan for Stockholm, antagen av KF
2010, pekas Ulvsunda Industriomrade ut som ett nytt stadsutvecklingsomrade,
som skall utvecklas till en tit och levande stadsbygd med stort inslag av bostéder.
Ulvsunda Industriomrade avgrinsas av Béllstaviken i nordost och av Ulvsunda-
vagen 1 sydvist. Start-PM for programarbete och utredning for en blandad stads-
bebyggelse for ca 3500 ldgenheter antogs som ett gemensamt tjdnsteutldtande av
exploateringsnimnden 2008-12-01 och av stadsbyggnadsndmnden 2009-01-22.

Beslut

Aktuellt tjinsteutldtande ar den forsta redovisningen i detta drende. Nésta
beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller i samband med programremiss
och inriktningsbeslut for Ulvsunda Industriomrade samt planremiss och
inriktningsbeslut for omradet vid Billsta Gard.
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Kontoret har under ett antal ar fort diskussioner med Aktiebolaget Karl Ekesioo om
att staden Onskar ta i ansprak fastigheten Masugnen 1 i samband med utvecklingen av
Ulvsunda Industriomrade. Staden dger sedan tidigare Gjutmaéstaren 3, 6 och 9 samt
Induktorn 33, se bild 1.

Bild 1 — Oversiktsbild ver Ulvsunda Industriomrdde och
Fasﬁg heten Masugnen 1 fastigheten Masugnen 1 skrafferad.
Aktiebolaget Karl Ekesioo innehar
tomtrétten till fastigheten Masugnen 1, i Ulvsunda 1 Stockholm. Tomtrattsavtalet
16per till den 30 juni 2022. Fastigheten har en areal om drygt 19 500 kvm. Pa
fastigheten bedriver bolaget verksamhet i form av byggvaruhandel. Staden avser
att iansprékta fastigheten i samband med stadsutvecklingen av Ulvsunda
Industriomrade. Fastigheten har ett strategiskt vattenndra lage dir det ges
mojlighet att bebygga fastigheten med bostider, park och gata samt en ny
strandpromenad lings med Béllstaviken. Fastigheten ligger utanfor dagens
flygbullergrans och kan bebyggas med bostider.

Direkt norr om fastigheten bedrivs for nirvarande ett planarbete som mojliggor ca
315 nya bostider 1 flerfamiljshus, en ny angdringsgata, en strandpromenad, en
géng- och cykelbro 6ver Billstaviken samt nagra mindre planidndringar till foljd
av anldggandet av Tvérbanan. S6der om fastigheten ligger Béllstahamnen och
Gjutmistaren 3, 6 och 9 vilka staden har radighet Gver.

Forslag till avtal géllande upphérande och avflyttning Masugnen 1
Parterna har med anledning av ovanstdende kommit dverens om villkor for
tomtrittens upphorande och bolagets avetablering och avflyttning fran fastigheten
Masugnen 1. Bolaget har godként och undertecknat foreslaget avtal, se bilaga 1.
Staden skall ersitta bolaget for upphdrande och avflyttning frén fastigheten med
65 miljoner kronor for dess fortida avflyttning. Staden skall ocksd markanvisa och
starta ett planarbete for en ny lokalisering av bolagets verksamhet ca 2 km fréan
dagens lokalisering. Om ingen detaljplan for den nya placeringen vinner laga kraft
fore 31 december 2013 har bolaget ritt att nyttja marken inom Masugnen 1 for-
langt med tv4 ar, till 30 juni 2024.

Markanvisning vid Biillstavégen invid Ballsta Gard
Avflyttningen och upphdrandet av tomtrétten Masugnen 1 villkoras av att
markanvisning och en ny detaljplan tas fram for en ny placering av bolagets
verksamhet. Parterna har kommit 6verens om markanvisning for uppférande av en
ny anlidggning till AB Karl Ekesio6 pé en yta av ca 20 000 kvm pa del av
fastigheten Riksby 1:3. Markanvisningen innebir att bolaget, under en tid av tva
ar fran och med exploateringsndmndens beslut om markanvisning vunnit laga
kraft har en option att ensam forhandla med staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal alternativt kopeavtal for markomradet.
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Foreslagen plats ligger vid infarten till Ballsta Gérd, invid Béllstavigen pa
fastigheten Riksby 1:3, i ndrheten av inflygningen till Bromma Flygplats. For
omradet runt Béllsta Géard finns ett pagdende detaljplanearbete bestillt av
idrottsforvaltningen med avsikten att bebygga delar av marken vister om allén
med nya idrottsanldggningar.

Bild 2- Markomradet déir markanvisning foreslas markerat med skraffering.

Billsta Gard och markomréadet mellan garden och Billstavdgen dgs av staden och
saknar 1 dagsldget detaljplan. Béllsta gdrd med tillhdrande arrenden forvirvades
av staden for att nyttjas som bostadsmark efter Bromma flygfalts nedlaggning.
Mojligheterna till forldngning av de tillfilliga byggloven tog slut under 2008
varfor arrendatorerna sades upp for avflyttning till den 31 december 2008. En
strukturplan for omradet tas for nidrvarande fram av stadsbyggnadskontoret med
avsikt att se Over mojligheten att samlokalisera verksamheter, idrottsytor och
eventuellt bostdder mellan befintlig bostadsbebyggelse och Billstavédgen.

Strukturskissen avses fardigstéllas under 2011 varefter det 4&r mdjligt att fortsitta
med pagadende planarbete for idrott samt en ny detaljplan for verksamheter.
Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan och kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagi i ca tva och vara fardig for antagande i
slutet av 2013. Mot bakgrund av detta planeras byggstarten till 2014 vilket kan
innebdira att det nya Ekesioo Byggvaruhus kan 6ppna under 2015.
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Ekonomiska konsekvenser

Parterna har kommit 6verens om att ersattningen for den fortida avflyttning fran
fastigheten Masugnen 1 skall uppga till 65 miljoner kronor och bolaget skall
under forutsdttning att det, senast den 31 december 2013, finns en lagakraft-
vunnen detaljplan for den nya detaljplanen vid Béllsta Géard, senast den 31
december 2014 ha avflyttat frdn fastigheten samt rivit och/eller flyttat befintliga
byggnader. Tomtrittsuppldtelsen upphdr och tomtrétten dodas efter
1anspréktagandet.

Pa markomradet for foreslagen markanvisning vid Béllsta Gard avses marken
upplitas med tomtrétt men bolaget har en option pa att férviarva marken, dock
langst till den 30 juni 2022. Ny infart till omradet berdknas kunna ske direkt in till
den nya fastigheten fran Ulvsundavdgen. Staden har kostnader for att flytta
befintliga ledningar om dessa inte kan ligga kvar inom den blivande
kvartersmarken.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av omradet vid Béllsta Gard &r grundlaggningsforhallanden,
dagvattenhantering samt trafik- och kommunikationer.

-Kompensation fér ianspréaktagen grényta
Hur den ianspraktagna gronytan ska kompenseras far utredas vidare under arbetet
med detaljplanen.

- Tillganglighet och paverkan pé& barn

Den planerade bebyggelsens paverkan péa barn beddms av kontoret i detta tidiga
skede som ringa. Dock ska detta samt tillgdnglighetsaspekter hanteras och om
nddviandigt utredas i1 det fortsatta planarbetet. Projektet forutsitts klara stadens
riktlinjer for tillgédnglighet.
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-Maluppfyllelse

Projektet stimmer dverens med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar samt att verka for att behélla foretag och arbetsplatser inom
Stockholm som en del av vision 2030.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en mycket positiv pdverkan pa niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under byggtiden, dels genom
bibehallandet av arbetskraft i regionen.

Exploateringskontorets férslag

Fastigheten Masugnen 1 ligger pa ett mycket strategiskt ldage i stadsutvecklings-
omrddet Ulvsunda industriomrade. Genom att staden ges mdjlighet att iansprakta
tomtrétten till Masugnen 1 1 fortid far staden rddighet 6ver fastigheten fore 2022
vilket underléttar savél planeringen som genomforandet av stadsutvecklings-
projektet Ulvsunda Industriomrdde. Aktibolaget Karl Ekesjo6 ges ocksa mojlighet
att under ordnade former etablera sin verksamhet pa den nya platsen

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
upprittade forslag till avtal avseende upphorande och avflyttning fran fastigheten
Masugnen loch ger kontoret i uppdrag att trafffa markanvisningsavtal och
fortsitta utredningsarbetet for projektet och markomrédet vid Billsta Gard.

Slut
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