Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad staden, och AB
Karl Ekesioo, 556020-6194, nedan kallad Bolaget har, under forutsittning som anges i § 16
nedan, traffats foljande

AVTAL
OM UPPHORANDE AV TOMTRATT
SAMT AVFLYTTNING MM

Bakgrund

Bolaget innehar tomtrétten till fastigheten Masugnen 1, nedan kallad fastigheten, 1 Ulvsunda i
Stockholm. Tomtréttsavtalet 16per till den 30 juni 2022. P4 fastigheten bedriver Bolaget verk-
samhet i form av byggvaruhus. Staden avser att iansprikta fastigheten i samband med ut-
byggnad av bostadsbebyggelse inom Ulvsunda. Parterna har darfor kommit 6verens om vill-
kor for tomtréttens upphorande och Bolagets avetablering av verksamheten och avflyttning
fran fastigheten samt ersittning mm enligt nedanstdende.

Genomforande

§1

Staden forbinder sig, som en del av erséttningen for Bolagets fortida avflyttning frén fastighe-
ten, att pA marknadsmassiga villkor anvisa Bolaget ca 20 000 kvm pa del av fastigheten Riks-
by 1:3, nedan kallat markomradet. Markanvisningen kommer att goras i ett separat beslut och
1 enlighet med Stadens gillande markanvisningspolicy samt ska foljas av ett markanvisnings-
avtal mellan parterna.

Efter att erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft ska staden upplata markomradet med
tomtritt till Bolaget pa villkor som framgar av § 9 nedan. Bolaget ska direfter pd markomréa-
det uppfora en ny anlidggning for Bolagets verksamhet. Anldggningen ska ersétta den anlidgg-
ning som Bolaget idag har 1 Ulvsunda. Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny
detaljplan for handelsdndamal tas fram for markomradet som antas och vinner laga kraft.

Detaljplan och bygglov
§2

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller kommunfull-
miktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrad med dem som berdrs av pla-
nen och andra beredningsatgéirder. Bolaget dr dven medvetet om att sakégare har rétt att
anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan
kan provas av lidnsstyrelsen och regeringen samt bli foremal for rittsprévning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for exploaterings-
ndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.



Avflyttning frin fastigheten Masugnen 1
§3

Bolaget forbinder sig att ha avflyttat fran fastigheten senast tolv ménader efter det att en de-
taljplan for markomradet som medger Bolaget ritt att uppfora en anldggning antagits och
vunnit laga kraft.

Om detaljplanen for markomradet inte vunnit laga kraft senast den 31 december 2013 medger
Staden Bolaget ritt att efter den 30 juni 2022 arrendera fastigheten pa samma ekonomiska
villkor som foljer av tomtréttsavtalet till den 30 juni 2024. Bolaget forbinder sig att senast den
30 juni 2024 ha avflyttat fran fastigheten utan ndgon erséttningsskyldighet for Staden.

Bolaget ansvarar for och bekostar flyttning av Bolagets verksamhet och svarar for evakuering
av samtliga nyttjanderattshavare fran fastigheten vid avflyttningstidpunkten.

Stadens tilltriade till tomtritten

§4

Staden tilltrader fastigheten vid avflyttningstidpunkten enligt § 3 ovan och overtar dérvid till
tomtritten horande befintliga tomstillda (evakuerade) byggnader och anldggningar i befintligt
skick. Bolaget dger dock ritt att ta bort tdltbyggnader enligt bilagda kartskiss. Staden ansvarar
for och bekostar rivning av byggnader och anldggningar och all sanering av fastigheten.

Tomtrittens upphorande mm

§5

Parterna dr dverens om att tomtrétten till fastigheten Masugnen 1 ska upphora att gilla den
dag dé& Bolaget avflyttar fran fastigheten.

Bolaget ska erligga tomtrattsavgild fram till den dag da Bolaget avflyttat fran fastigheten.
Intill dess ska tomtréttens avtalsvillkor gilla oférandrade.

Stadens ansvarar for och bekostar dodande av tomtritten. Om Stadens sa begér ska Bolaget
bitrdda ansokningen. Bolaget ska till Staden dverlimna samtliga inteckningshandlingar och

pantbrev samt ovriga handlingar som kan vara av betydelse for Staden.

Kostnader och intiikter

§6

Alla skatter, rantor och andra kostnader for fastigheten som beloper pa tiden fore tilltradesda-
gen skall betalas av Bolaget och for tiden dérefter av Staden.

Motsvarande skall gélla for intdkterna av fastigheten.



Miljoansvar

§7

Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom fastighe-
ten till den nivad som krivs for att marken skall kunna anvéndas i enlighet med dndamaélet 1
den foreslagna detaljplanens bestimmelser.

Upplatelser och inskrivningar mm

§8

Bolaget forsdkrar att fastigheten inte besvéras av andra inskrivningar och avtal 4n de som an-
ges 1 bifogat utdrag ur fastighetsdatabasen samt att hyresavtal och andra nyttjanderittsavtal
inte dr sdkerhetsoverlatna, pantsatta eller pa annat sétt utnyttjade som sékerhet. Bolaget for-
sakrar vidare att Bolaget inte overlatit hyresrétt eller upplétit nyttjanderétt till byggnad eller
mark eller forfarit pa annat sétt som kan dventyra Stadens ritt till fastigheten.

Bolaget forsdkrar vidare att fastigheten inte belastas av foreldggande fran miljo- och hélso-
skyddsndmnden eller annan myndighet.

Ersittningsfastighet
§9

Staden ska, sé snart erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft, upplata markomradet med
tomtrétt 1 huvudsak enligt bifogade forslag till tomtrittsavtal, bilaga x. Tilltrdde skall ske se-
nast 6 manader efter det att en detaljplan for markomradet som medger Bolaget rétt att uppfo-
ra en anldggning antagits och vunnit laga kraft. Om Bolaget behdver nyttja markomrédet in-
nan det dr mojligt att upplata den med tomtréatt skall Bolaget dga rétt att teckna nyttjanderétts-
avtal for marken med 1 princip samma villkor som géller forsta aret i det blivande tomtréttsav-
talet.

Bolaget har ritta att frikopa markomradet for 2 300 kr per kvm 1 2011 ars prisniva. Priset ska
rdknas upp med 2 % per r frdn och med den 1 juli 2011 fram till dagen for frikop.

Fram till tidpunkten for frikdp dock langst t.o.m. den 30 juni 2022 ska den arliga avgilden
uppga till 59 800 kronor vilket motsvarar den avgéld som idag utgér for tomtratten for Mas-
ugnen 1. Frdn och med den 1 juli 2022 ska avgilden uppga till 143 kr/ kvm TA (= 115 kr/ kvin
TA 12011 &rs prisniva upprdknat med 2 % per ér.)

Kontant ersiittning
§10

Staden ersétter Bolaget for byggnader, markanldggning samt tomtréttsavtalets fortida uppho-
rande och avetablering av Bolagets verksamhet samt Bolagets ataganden enligt detta avtal
med ett kontant belopp om sextiofemmiljoner (65 000 000) kronor.



Betalning
§11

Staden skall utbetala det kontanta beloppet till Bolaget vid tva tidpunkter. Den forsta utbetal-
ningen om 25 miljoner kronor skall utbetalas vid Bolagets tilltrdde till markomradet och den
andra utbetalningen om 40 miljoner kronor da Bolaget avflyttat fran fastigheten och fullgjort
samtliga sina skyldigheter och ataganden enligt § 3.

Betalning skall ske genom inbetalning pa Bolagets konto....................

Om Bolagets dtaganden enligt detta avtal inte uppfyllts ska Bolaget till Staden aterbetala er-
hallen ersittning jimte rianta enligt 2 § andra stycket och 5 § riantelagen.

Vite
§12

Om byggnaderna och marken pa fastigheten inte dr tomstéllda senast tolv manader efter att
detaljplanen for markomrddet vunnit laga kraft skall Bolaget ersitta staden med ett vitesbe-
lopp om femhundratusen (500 000) kronor for varje pabdrjad kalenderménad till dess bygg-
naderna och marken tomstéllts. Om stadens skada Gverstiger det sammanlagda erséttningsbe-
loppet enligt denna § dr Bolaget skyldigt att ersétta staden dven for overstigande skada.

Avsiktsforklaring
§13

Bolaget avser att pd markomradet,under minst tio ar rdknat fran dag for inflyttning i den nya
anldggningen, driva verksamhet med 1 huvudsak samma omfattning och inriktning som pa
Masugnen 1.

Forgivesprojektering
§14

Om avtalet forfaller av skdl som anges i § 16 nedan skall Staden ersitta Bolaget for styrkta
kostnader for projektering av den nya anlidggningen inklusive underlag for detaljplan och
bygglov, for tiden fran och med att nimndens beslut om att anta detta avtal och markanvis-
ningsavtalet vunnit laga kraft. For att kostnaden ska ersdttas kriavs att Bolaget héller Staden
16pande informerad om projekteringens fortskridande och nedlagda kostnader hérfor.



Ovrigt

§15

Parterna ar 6verens om att innehallet 1 detta avtal utgdr full och slutlig ersittning for Bolagets
samtliga kostnader och dtaganden med anledning av tomtréttens upphdrande och Bolagets
avflyttning fran tomtrétten och att ingen annan erséttning eller erséttning i annan form skall

utga.

Avtalets giltighet
§ 16

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan erséttning for ndgondera parten, om inte

e exploateringsndmnden senast den 24 november 2011 genom beslut som senare vinner
laga kraft godkédnner avtalet,

e exploateringsnimnden senast samma datum genom beslut som senare vinner laga kraft
markanvisar Bolaget markomrade pé del av fastigheten Riksby 1:3,

e stadsbyggnadsndmndens eller kommunfullméktiges beslut om att anta en ny detaljplan
for markomradet senast den 31 december 2013 vunnit laga kraft.

e Avtalet dr dven till alla delar forfallet utan ersittning for ndgondera parten om det in-
nan den 1 januari 2013 visar sig att forutsittningar saknas for att ta fram och anta en

detaljplan for markomradet.

Om avtalet ar forfallet enligt ndgon av punkterna i denna paragraf kan Bolaget dock ha ritt till
ersittning for sddana forgédveskostnader som anges i § 14.

Om avtalet dr forfallet enligt p. 3 1 denna paragraf har Bolaget rétt till forldingning av upplatel-
sen under de forutséittningar och pé det séitt som anges i § 3 st. 2.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar och véxlats mellan parterna.

Stockholm den / 2011 Stockholm den / 2011

For exploateringsndmnden For AB Karl Ekesioo



