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ARRENDENAMNDEN I PROTOKOLL Aktbilaga 77
STOCKHOLM 2011-09-22
BESLUT Arende nr Rotel 4
2011-10-10 4155-11 m.1l.

Anges vid kontakt med nimnden

Nimnden
Ordforande: Hyresradet Gun Lombach
Ovriga ledaméter: Adam Reuterskisld - Torgny Aberg

Protokollférare
Jens Rick

Plats for sammantride
Nimndens kansli

Fastighet/Adress
Ulvsunda 1:1, Bromma flygplats, Bromma

Parter
Stikande
Se bilaga 1

Motpart
Swedavia AB
190 45 Stockholm-Arlanda

Ombud:

Advokat Johan Lindberg, nérvarande
Advokatfirman Lindahl KB

Box 1065

101 39 Stockholm

Bitridd av:

1. Jens Soderlund, Advokatfirman Lindahl KB
2. Dante Cherco, teknisk chef Swedavia AB

3. Susann Svenningsson, jurist Swedavia AB

Saken

Medling, anldggningsarrende (drende nr 4155-11 -- 4166-11)

Uppskov med avtridet, anldggningsarrende (4rende nr 8534-11, 8550-11 -- 8553-11,
8555-11 -~ 8561-11)

Dolk.1d 171264

Postadress Besolksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 8301 Ulriksborgsgatan 5 08-561 665 00 08-656 18 80 méndag — fredag
104 20 Stockholm E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se
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Arrendendmnden férordnar med gemensam handliggning av drende nr 4155-11, 4156-
11,4157-11, 4158-11, 4159-11, 4160-11, 4161-11, 4162-11, 4163-11, 4164-11, 4165-
11,4166-11, 8534-11, 8550-11, 8551-11, 8552-11, 8553-11, 8555-11, 8556-11, 8557-
11, 8558-11, 8559-11, 8560-11, 8561-11 med fortsatt aktbilagering i det férstndmnda

Arendet.

Ordf6randen gar igenom handlingarna i drendet i erforderliga delar. Féljande
antecknas. Rotortech Peltomaa AB, Helicopter Assistance - Heli Romance AB,
Stockholms Flygklubb, Joakim Berglund, Global Team Sweden AB, Contman AB,
Dane Swede Aviation AB, Roplan Aircraft AB, Leif Afzelius, Alfaflight Flygpilen Ek.
for., Bromma Flygservice AB och Airways Flygutbildning AB arrenderar var sitt
omrade pd av Swedavia AB (nedan Swedavia) upplaten mark pad Bromma Flygplats.
Swedavia har i skrivelse till ovanstdende arrendatorer sagt upp arrendeavtalen for
avflyttning per den 30 september 2011 (Rotortech Peltomaa AB, Stockholms
Flygklubb, Joakim Berglund, Global Team Sweden AB och Alfaflight Flygpilen Ek.
for.), per den 30 oktober 2011 (Airways Flygutbildning AB) och per den 31 december
2011 (Helicopter Assistance - Heli Romance AB, Contman AB, Dane Swede Aviation
AB, Roplan Aircraft AB, Leif Afzelius och Bromma Flygservice AB). Arrendatorerna
har hanskjutit d&renden om medling till arrendendmnden samt yrkat uppskov med

avtridet.

Dante Cherco visar ett presentationsmaterial nér det géller de planerade atgéirder pa
Bromma Flygplats och anfor bl.a. f6ljande. Stockholms stad har tecknat ett trettioarigt
avtal med Swedavia om fortsatt flygverksamhet fram till ar 2038. Kravbilden och
forvéntan pa den verksamhet som bedrivs hér har dock foridndrats. Det stélls hogre
krav vad géller siikerhet, tillginglighet, standard pd infrastrukturen, miljé m.m. For att
en uppgradering av flygplatsen ska kunna ske maste den tillgdngliga marken pa
omrddet tas i ansprak av Swedavia. Samtliga arrendatorer maste dérfor avflytta.
Swedavia har dnnu inte l&mnat in ans6kan betréiffande ny detaljplan. Den &r dock
forberedd med Stockholms stad. Man vill [6sa de juridiska spérsmalen med

arrendatorerna forst.
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Ulf Contman: Han sjélv anvénder det flygplan som han har pd Bromma Flygplats i sitt
arbete. Hans huvudmén arbetar med bl.a. helikopterflyg, flygfotografering och
flygutbildning. Totalt har 25 arrendatorer sagts upp pad Bromma flygplats. De idag
ndrvarande arrendatorerna dr representativa dven for dessa. Swedavia vill uppgradera
flygplatsen fran att vara klass 2C till klass 3C. Swedavia har tidigare fatt ett nekande
besked pé detta 6nskemal frén Transportstyrelsen. Detaljplanen ir &nnu inte inldimnad
och det &r oklart vad Stockholms stad kommer att tillata. Forutsdttningarna att
uppgradera flygplatsen dr darfor tveksam. Han och hans huvudmén har inget att
inviinda mot att Swedavia vill expandera och de &r beredda att flytta pa sig inom
omradet. Det finns gott om utrymme pa det s.k. Lintaomradet. Han och hans
huvudmaén vill att Swedavia tar tillbaka uppsdgningarna och férlanger avtalen pa ett ar.
Detta for att ge parterna rddrum. Forutsétiningarna for de planerade atgédrdarna pa
Bromma flygplats kan da ha &ndrats. Vad géller avstaendet fran besittningsskydd sa
uppfattar arrendatorerna det som att det dr Luftfartsverket (LFV) som &r avtalspart, inte
Swedavia. Avtalet sdger att detta kan éverforas om LEFV bolagiseras. Sa har inte skett.
Swedavia &r ett nytt bolag. Det avtal som har éverlatits &r det s.k. Brommaavtalet av
1994. Denna 6verlatelse dr endast giltigt om Regeringen och Stockholms stad godkiint
detta. I férevarande fall dr det enskilda tjinstemén som gjort den 6verenskommelsen.
Dessa tjéinstemin har inte behérigheten att sjdlva gora detta. Overlatelsen av
Brommaavtalet till Swedavia ir alltsa inte giltig. Att Swedavia debiterat
arrendeavgiften och att arrendatorerna betalat denna innebér inte att man godként
Swedavia som ny avtalspart. Vad sedan géller uppsédgningshandlingen saknas den
underrittelse till arrendatorerna som stadgas i 11 kap. 6 § jordabalken. Vidare ér den
friskrivningsklausul som finns i arrendatorernas avtal ogiltig. Arrendatorerna har levt i
tron att Bromma flygplats ska laggas ner och nér avtalet tecknades skedde detta utifran
andra premisser dn de som idag foreligger. Nér avtalet forldngdes till ar 2038 har
arrendatorerna utgétt fran att deras verksamheter ska fa finnas kvar éiven under denna
period. Forutsattningen for avstdendet har varit att det inte skulle finnas ndgon

flygverksamhet kvar pa Bromma, inte att Swedavia ska vinstmaximera sin verksamhet.
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Det ér dérfor oskiligt att aberopa denna klausul mot arrendatorerna. For det fall
uppsédgningarna &r giltiga yrkar han och hans huvudmén ett uppskov med avirddet med

ett ar.

Johan Lindberg: Arrendatorerna har avstatt sitt indirekta besittningsskydd och har dé
heller inte ndgon ritt att i ett uppskov med avtrddet. Arrendendgmnden saknar
behorighet att prova den fragan. T och med att arrendatorerna avtalat bort det indirekta
besittningsskyddet behdver den hanvisning till arrendatorerna som ségs i 11 kap. 6 §
jordabalken inte anges i uppsdgningshandlingen. Brommaavtalet har &verlatits med
jordédgarens godkénnande och arrendatorerna har betalat arrendeavgiften till Swedavia.

Uppsigningarna kommer att fullfsljas.

Hirefter fors forlikningsdiskussioner med en part i taget utan resultat.

Sammantridet som pagick kl. 09.00 - 12.00 forklaras for avslutat med féljande besked
till parterna. Ulf Contman ska ldmna besked till arrendenimnden om Global Team

Sweden AB fortfarande &beropar att uppségningen inte har skett i vederborlig ordning.

Beslut i fragan om uppskov med avtrddet kommer att meddelas torsdagen den 29
september 2011, kl. 14.00 genom att detta halls tillgingligt pa arrendendmndens

kansli.

Efter enskild éverldggning fattar arrendendmnden féljande beslut att — efter senare

gjort forordnande - meddelas den 10 oktober 2011 kl. 14.00.

Det antecknas att det har férekommit skriftvixling efter det att nimnden har hallit
sammantride, aktbilaga 78 i drende 4155-11 och aktbilagorna 15 och 20 - 22 i drende
4159-11 har kommit in fran arrendatorerna samt aktbilagorna 17 — 18c i drende 4159-
11 har kommit in frAn Swedavia. Handlingarna har skickats till motparten i den mén
innehallet har tillfort drendet ndgot nytt i forhallande till vad som tidigare har forts

fram.
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BESLUT

1. Arrendendmnden avslar Rotortech Peltomaa AB, Helicopter Assistance - Heli
Romance AB, Stockholms Flygklubb, Joakim Berglund, Global Team Sweden AB,
Contman AB, Dane Swede Aviation AB, Roplan Aircraft AB, Leif Afzelius, Alfaflight
Flygpilen Ek. for., Bromma Flygservice AB och Airways Flygutbildning AB yrkanden

om uppskov med avtridet.

2. Arende nr 4155-11, 4156-11, 4157-11, 4158-11, 4159-11, 4160-11, 4161-11, 4162-
11, 4163-11, 4164-11, 4165-11, 4166-11 skrivs av eftersom det saknas forutséttningar

for att trdffa en forlikning 1 saken.

Skiil for beslutet

Medling

Niér det géller drendena om medling har arrendendmnden fort forlikningsforhandlingar
med parterna utan att nigon forlikning har kunnat uppnés. Arendena ska dérfor skrivas

av fran vidare handldggning

Uppskovsfragan

Enligt 11 kap. 6 b § jordabalken far arrendenéimnden pé begéran av jorddgaren eller
arrendatorn medge uppskov med avtriadet under skilig tid, dock hogst ett &r fran
arrendetidens utgang. Medges uppskov, ska arrendenéimnden faststélla skéliga

arrendevillkor for tiden fran avtalets upphdrande till avflyttningen.

I drendet om uppskov med avtradet finns flera s.k. prelimindrfragor att avgora innan
arrendendmnden tar stéllning till huvudfrédgan. I sddana fragor ska arrendendmnden
dock endast géra en summarisk provning av fragan. Detta framgar av Svea hovritts
beslut den 1 november 2006 i drende OH 9862-05 och rittsfallet RBD 24:1994. I det
senare fallet géllde drendet medlemskap i bostadsrattsforening och prelimindrfragan

invindningar om att ett kdpeavtal inte var giltigt. Hovriitten uttalade sig att nimnden
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vid sin summariska prévning hade att utga fran att 6verlatelsen ar giltig om inte

ogiltigheten &r uppenbar.

Preliminérfragorna i drendet & om

klausulen om avstdende fran besittningsskydd ska tillimpas mot

arrendatorerna,

- Swedavia med rittslig verkan har sagt upp arrendeavtalen,

- uppsédgningarna ir ogiltiga eftersom det inte finns ndgon hinvisning om att
tvisten ska hénskjutas till arrendendmnden,

- uppsédgningen av Global Team Sweden AB &r riktigt gjord.

Arrendendmnden har forst att prova invdandningarna om besittningsskydd ska tillampas
mot arrendatorerna och om Swedavia med rittslig verkan sagt upp avtalen. Om
arrendendmnden skulle finna att arrendatorerna har avstatt fran besittningsskyddet, har
arrendatorerna inte ritt att & frdgan om uppskov med avtridet prévad utan ansékan ska
lamnas utan bifall (jfr. prop. 1983/84:136 s. 96). En forutsitining &r ocksa att
Swedavia 4r rétt part, dvs. att klausulen om avstdende fran besittningsskydd 4r en del

av det avtalsforhdllande som Swedavia péstér sig ha med arrendatorerna.

Det &r ostridigt att det i arrendeavtalen mellan Luftfartsverket och respektive

arrendator finns en klausul om avstdende fran besittningsskydd.

Stockholms stad upplit nyttjanderitten till Stockholm-Bromma flygplatsomrade till
Luftfartsverket for perioden 1 januari 2008 till och med den 31 december 2038 enligt
ett avtal av den 21 september 2007, det s.k. Brommaavtalet. Enligt 19 § i
Brommaavtalet har Luftfartsverket rétt att 6verlata avtalet till det aktiebolag som
Luftfartsverket kunde komma att omvandlas till. Arrendeavtalen har dverldtits till
Swedavia i samband med bolagisering av Luftfartsverket. Regeringen har beslutat att
dela Luftfartsverket och bolagisera flygplatsverksamheten. Det nya flygplatsbolaget,
Swedavia AB, bildades mot denna bakgrund den 1 april 2010. Delningen innebar att
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flygtrafiktjinsten skildes fran driften av flygplatserna. Swedavia dger, driver och
utvecklar flera flygplatser, dédribland Bromma flygplats. Luftfartsverket dr numera ett

affirsverk som driver flygtrafiktjanst for civila och militdra kunder.

Arrendatorerna har hiivdat att det skulle vara oskiligt mot dem att tillimpa klausulen i
avtalen om avstiende fran besittningsskydd. Swedavia har bestritt detta. Parternas
argumentation om detta framgér ovan av protokollet. Arrendatorerna har dven pa skél
som anforts ovan i protokollet hiivdat att Swedavia inte &r rétt part. Arrendendmnden
finner vid en dversiktlig provning att det inte dr uppenbart att Swedavia &r fel part i
drendet. Den del av Luftfartsverkets verksamhet som avser driften av flygplatserna och
som far anses omfattar disposition av marken pa flygplatsen ingér numera i Swedavia.
Det kan dérvid enligt arrendendmndens mening inte krivas att hela Luftfartsverket
ldggs ner och verksamheten bolagiseras for att arrendeavtalen ska kunna dverldtas med
giltig verkan. Nar det géller avstdendet fran besittningsskydd finner arrendenémnden
vid en 6versiktlig bedomning att avstaendet #r generellt och inte dr inskrénkt till att
avse forhéllandet att all flygverksamhet ska upphéra pa flygplatsen. Nadgon nirmare
utredning om parternas avsikter finns inte. Arrendendmnden finner inte att det &r
uppenbart att klausulerna om avstdende fran besittningsskydd inte ska tillimpas mot

arrendatorerna.

Arrendendmnden finner séledes att ndimnden 1 bedomningen har att utg fran att
arrendatorerna har avstatt besittningsskyddet. Uppskov med avtridet i enlighet med 11
kap. 6 b § jordabalken kan inte medges for det fall att det indirekta besittningsskyddet
enligt 5 — 6 a §§ har avtalats bort med stod av 4 §.

Arrendendmnden ska dirfor avsla arrendatorernas ansdkningar om uppskov med
avtridet. Pa grund hirav ska arrendendmnden inte préva dvriga prelimindrfragor som

huruvida avtalen dr uppsagda pa rétt sétt.

HUR MAN OVERKLAGAR beslutet om uppskov (Svea hovriitt senast den 31
oktober 2011), se bilaga 2
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Beslutet om avskrivning av medlingsidrendet far inte verklagas.

——”"_’7 -
L//szv} ] . £
Jens ]Vck Protokollet uppvisat 2011-10-10/ ?\w



1. Rotortech Peltomaa AB (drende nr 4155-11 och drende nr 8534-11)
Torvalla 7581

761 91 Norrtilje

Nirvarande genom ombud

2. Helicopter Assistance - Heli Romance AB (drende nr 4156-11 och drende nr 8550-11)
Bromma Flygplats

168 67 Bromma

Nérvarande genom ombud

3. Stockholms Flygklubb (drende nr 4157-11 och drende nr 8551-11)
Bromma Flygplats

168 67 Bromma

Nirvarande genom stillfgretridaren Johan Holm och genom ombud

4. Joakim Berglund med firma Fotoflyget Skandinavien (éirende nr 4158-11 och drende ni 8552-11)
Hégerstensvigen 105

126 49 Hégersten

Nérvarande genom ombud

5. Global Team Sweden AB (drende nir 4159-11 och 8553-11)

Box 1167

131 27 Nacka

Nirvarande genom ombud

6. Contman AB (drende nr 4160-11 och édrende nr 8555-11)

Box 7390

103 91 Stockholm

Nérvarande genom stéllforetrddaren Ulf Contman

7. Dane Swede Aviation AB (drende nr 4161-11 och drende nr 8556-11)
Box 2008

135 02 Tyresd

Nérvarande genom ombud

stnce |



8. Roplan Aircraft AB (drende nr 4162-11 och drende nr 8557-11)

Skyttebrinksvigen 20

147 39 Tumba

Nirvarande genom stéllforetrddaren UIf Lilja samt genom ombud

9. Leif Afzelius med firma Leif Afzelius Flygtransport (érende nr 4163-11 och dirende nr 8558-11)
Viistmannagatan 47

113 25 Stockholm

Personligen nédrvarande samt genom ombud

10. Alfaflight Flygpilen Ek. for. (crende nr 4164-11 och dirende nr 8559-11)

Hembyvégen 16

181 48 Lidingd

Nirvarande genom stéllféretrddarna Bengt Lowgren, Sebastian Oberg och Christer Wretlind samt genom ombud
11. Bromma Flygservice AB (drende nr 4165-11 och drende nr 8560-11)

Bromma Flygplats

161 69 Bromma

Nérvarande genom ombud

12. Airways Flygutbildning AB (drende nr 4166-11 och drende nr 8561-11)

Box 20144

161 02 Bromma

Nirvarande genom stillfsretrddaren Bengt Jorgensen och genom ombud

Ombud for nr. 1-5 och nr. 6-12
Advokaten Ulf Contman, nédrvarande
Contman advokatbyra
Engelbrektsgatan 5

114 32 Stockholm

Bitrddd av: Sven Hammarstrém och Lars Hjelmstrém
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HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill 6verklaga arrendendmndens beslut skall Ni skriva till Svea hovritt.
Skrivelsen skall dock skickas eller ldmnas till arrendendmnden.

Arrendendmnden i Stockholm
Box 8301

104 20 STOCKHOLM
(Ulriksborgsgatan 5, plan 9)

Tala om varfor Ni anser att namndens beslut skall dndras och vilken &ndring Ni vill
ha.

For att Svea hovritt skall kunna ta upp Ert 6verklagande maste Er skrivelse ha
kommit in till arrendendmnden inom tre veckor frdn den dag beslutet meddelades
eller den 31 oktober 2011.

Tala om vilket beslut Ni 6verklagar genom att anteckna arrendendmndens namn,
ndmndens drendenummer och dagen for beslutet.

Behdover Ni fler upplysningar om hur man éverklagar kan Ni vinda Er till
arrendendmnden,

arr.kland
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Exp.tid
Box 8301 Fleminggatan 14 08-657 58 00 08-637-38 60 09.00-12.00

104 20 STOCKHOLM 13.00-15.00



